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CAMARA MUNICIPAL DE ABRANTES

CONCURSO PUBLICO PARA A CEDENCIA DE EXPLORAGAO DO EDIFICIO
DA ESCOLA BASICA DE AGUA TRAVESSA
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1. Disposicdes gerais:

1.1 Disposicoes e clausulas por gue se rege o contrato

1.1.1 Na prestacao de servigos abrangidos pelo contrato observar-se-ao:
a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os
documentos que dele fazem parte integrante.
b) A Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro, na atual redagao, a Lei n°
73/2013, de 3 de setembro, na atual redacdo, o Decreto-Lei n°
280/2007, de 7 de agosto, na atual redacdo, e o Cddigo do
Procedimento Administrativo.

1.1.2 Para os efeitos estabelecidos na alinea a) da clausula 1.1.1, consideram-
se integrados no contrato, 0 programa do concurso, estas normas do
concurso, os restantes elementos patenteados em concurso, a proposta
concorrente e, bem assim, todos 0s outros documentos que sejam
referidos no titulo contratual ou nestas normas de concurso.

1.2 Objecto do contrato a celebrar

1.2.1 O contrato tem por objecto a cedéncia de exploragdo do edificio da
Escola Béasica de Agua Travessa, sita na freguesia de Bemposta
conforme plantas (anexo I, Il e 111).

1.2.2 A cedéncia de exploracdo vigora por um periodo de 15 anos, renovavel
automaticamente anualmente por mais cinco anos, até ao maximo de 25
anos mas com preco atualizavel anualmente, de acordo com os valores
da inflagé&o.

1.2.2.1 Caso ndo pretenda a renovagdo do prazo, a mesma deve
ser requerida com a antecedéncia de 90 dias seguidos do
termo do contrato em vigor.

1.3 Finalidade

A finalidade da concesséo visa o desenvolvimento de atividades de promocéo
cultural e recreativas que promovam e preservem a gastronomia local, e também, a
identidade da aldeia onde se localiza, dinamizando assim, o edificio, os espacos
envolventes e a comunidade local;

1.3.1 O edificio objeto do contrato a celebrar é destinado a Estabelecimento de
Restauracao e Bebidas.

1.3.2. A entidade concessionaria é responsavel pelos licenciamentos
ou autorizagdes de funcionamento exigidos por lei.
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1.3.3 No caso de o espaco ficar deserto ou ndo ser adjudicado, no
ambito do procedimento de concurso, a Camara Municipal de
Abrantes néo fica vinculada no futuro, ao destino previsto para
0S espacgos no atual concurso.

1.4.Edificio

1.4.1 As obras de conservacao, reparacdo e de acabamentos que se revelem
necessarias no decurso do periodo da cedéncia de exploracdo sdo da
responsabilidade do adjudicatario.

1.4.2.0s arranjos interiores bem como todos 0s equipamentos e materiais
necessarios ao funcionamento do estabelecimento sdo da
responsabilidade do adjudicatario, devendo respeitar a legislagdo em
vigor, aplicavel para este tipo de estabelecimento, sendo qualquer
alteracdo apreciada previamente pela Camara Municipal.

1.4.3.Findo o contrato, as instalacdes e respectivas infra-estruturas deveréo
ser entregues pelo adjudicatario em perfeito estado de conservagédo e
uso. Em caso de incumprimento, a Camara Municipal reserva-se o direito
de mandar realizar os trabalhos mencionados, debitando-os ao
adjudicatério, ou de exigir indemnizacao no valor correspondente.

1.5.Subcontratacdo

Nao é permitida, sob qualquer modalidade, ainda que meramente de facto, a
subcontratagdo ou a cessdo da posicao contratual, sem a autorizacdo prévia da
entidade adjudicante. A ser autorizada ficara sujeita aos limites iniciais do prazo
de cedéncia de exploragdo e demais pressupostos e condicionantes de
exploragao.

1.6.Lay-out

O Lay-out do estabelecimento deve ser compativel com a implementacdo do
sistema de auto-controle segundo o método HACCP.
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1.7.Sequro

1.7.2. E da responsabilidade do Municipio de Abrantes a celebracéo
com uma companhia de seguros, cujo prestigio e o bom nome
sejam notérios, uma apélice de seguro Multirriscos a fim de
garantir o edificio.

1.7.3. E da responsabilidade do adjudicatario a celebragio com uma
companhia de seguros, cujo prestigio e o bom nome sejam
notdrios, uma ou mais apodlices de seguro de responsabilidade
civil para cobertura de eventuais danos causados a terceiros.

1.7.4. Anualmente, devera o adjudicatario apresentar, na Divisdo do
Desenvolvimento Econdémico, comprovativo de pagamento da
anuidade da apdlice do seguro.

1.7.5. Verificada a extincdo do contrato e cumpridas todas as
formalidades, o adjudicatario pode requerer a anulagdo do
seguro.

1.8.Caucéo

1.8.2.0 concorrente adjudicatario prestara a caugédo, no montante de 500,00€.

1.8.3.A caucdo sera prestada por depésito em dinheiro ou mediante garantia
bancaria.

1.8.4.0 depo6sito em dinheiro efetuar-se-4 em Portugal e em qualquer
instituicho de crédito, mediante guia preenchida pelo préprio
adjudicatario.

1.8.5.Verificada a extingdo do contrato e cumpridas todas as formalidades, o
adjudicatario pode requerer a restituicdo da caucao.

2. Preco e condi¢cdes de pagamento

2.1 Pela celebracdo do contrato sdo devidos por parte do adjudicatario a
adjudicante:

2.1.1 Pela cedéncia de exploracado, a partir do més seguinte ao da assinatura
do contrato ou da disponibilizagdo do edificio por parte da Camara
Municipal de Abrantes, se esta ocorrer em momento posterior ao da
celebracdo do contrato, é devido pelo adjudicatario o valor mensal que
vier a resultar do presente concurso, mas que ndo poderd ser inferior a
50,00€/més de funcionamento, C/ IVA a taxa legal em vigor.
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2.1.2 Apoés os quinze anos, em caso de renovacao, € devido pelo adjudicatario
o valor mensal que ndo podera ser inferior a 80,006/més de
funcionamento, C/ IVA a taxa legal em vigor.

O valor sera atualizavel anualmente de acordo com os valores da
inflacdo.

2.1.2.1 O contrato a celebrar estipular4d a data de vencimento da
primeira prestacdo mensal, que correspondera ao primeiro
dia do més.

2.1.2.2 O valor da prestacdo mensal sera pago mensalmente, no
periodo de funcionamento, na modalidade de depésito ou
transferéncia bancéria, até ao dia 8 de cada més, devendo a
proposta referir-se a este prazo.

2.1.2.3 O nado pagamento atempado da prestacdo mensal implica
sempre 0 pagamento de juros de mora a taxa legal em vigor
por referéncia a fracdes minimas de um més, ainda que o
atraso seja de um dia.

2.1.2.4 Nao sera considerado em dia o pagamento efetuado no
prazo previsto sempre que haja prestacdes em atraso,
sendo 0 novo pagamento pretendido imputado a primeira
prestacdo em divida;

2.1.25 O pagamento da prestacdo com juros ndo prejudica a
aplicacdo da sancdo de resolugdo, sempre que se
verificarem os pressupostos para o efeito.

3. Instalacfes, equipamentos e outro material

O mohbiliario e os equipamentos a instalar no edificio sdo colocados pela entidade
concessionaria.

As caracteristicas do estabelecimento objeto do contrato encontram-se referidas
nas pecas do procedimento e respetivos anexos e delimitado pela planta presente
no anexo Il do processo de concurso.

Periodo de funcionamento

4.1. O Edificio funcionara em horario aplicavel a estabelecimentos deste tipo,
sendo obrigatério o funcionamento semanal, em horario a solicitar na
sequéncia de pedido fundamentado pelo cessionario e devidamente
autorizado pela Camara Municipal.
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4.2. Pode ser definido um dia de descanso semanal.

4.3. Os periodos minimos de funcionamento, bem como de descanso semanal
referidos anteriormente poderdo ser alterados na sequéncia de pedido
fundamentado pelo cessionério, desde que devidamente autorizado pela Camara
Municipal.

Obrigacdes do adjudicatéario

O adjudicatario fica obrigado a:

51

5.2

53

O adjudicatério fica obrigado a abertura do estabelecimento até 1 de julho de
2020, ou outro prazo requerido e devidamente justificado e aprovado pela
Céamara Municipal.

O incumprimento do prazo referido no nimero anterior, implica a penalizagédo
pecuniaria em valor correspondente a 10% de um més de prestacao, por
cada dia de atraso, sem prejuizo de haver lugar a resolu¢do do contrato,
caso seja excedido em 30 dias o referido prazo, exceto em casos
devidamente fundamentados e consubstanciados em documentacdo de
suporte e aprovados pela Camara Municipal,

Havendo lugar a resolucdo, a Camara Municipal, podera adjudicar a
cedéncia de exploracdo ao segundo classificado;

O adjudicatario fica ainda obrigado a:

5.4
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5.6

5.7

5.8

Ao pagamento das ligacbes e consumos de energia eléctrica, agua, gas,
telefone e quaisquer outras instalacdes e consumos;

A manter em perfeito estado de limpeza, boa apresentagédo e conservagao o
edificio e respetivas areas envolventes, criando regras e dispositivos que
evitem, designadamente a disseminacdo de residuos decorrentes da
exploracdo do espaco. Em caso de incumprimento, a Camara Municipal
reserva-se o direito de mandar realizar os trabalhos mencionados, debitando-
0s ao adjudicatario;

Assegurar a vigilancia geral e permanente do espago;
Manter o bom nivel do servico, apresentacéo e confecdo dos alimentos;
Servir refeicdes, de preferéncia baseadas na gastronomia regional e local,

sem prejuizo de conferir ao local um certo ambiente festivo (musica e
bebidas);
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5.10
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5.12

5.13
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Comunicar, com a maior brevidade possivel, a Camara Municipal de
Abrantes, quaisquer ocorréncias inesperadas que possam vir a por em causa
0 bom funcionamento ou o bom nome do espaco;

Solicitar autorizagdo a Camara Municipal quando advierem beneficios
economicos da utilizacdo das instalagdes, designadamente com publicidade;

Obter os licenciamentos exigidos por lei para os espacos objeto da presente
cedéncia de exploracéo;

Findo o contrato, as instalagbes devem ser entregues em perfeito estado de
conservagao e limpeza;

Em atos decorrentes de vandalismo, terrorismo, maliciosos ou de sabotagem
a Camara Municipal é responséavel pela limpeza e manutenc¢éo dos edificios;

Cessacdao da prestacéo

6.1.

6.2.

6.3.

A cessacgdo da cedéncia de exploracdo acontece:

6.1.1. por impossibilidade objectiva permanente, ndo imputavel a qualquer
das partes;

6.1.2. por extingdo ou resolucéo do contrato;

6.1.3. nos demais casos, quer legal, ou contratualmente previstos, quer
impostos pelos competentes organismos oficiais.

A impossibilidade objetiva permanente, ndo imputavel a qualquer das partes,
podera determinar a extingdo ou a modificagéo do contrato.

Resolugdo por iniciativa do adjudicante:

6.3.1. A entidade adjudicante podera resolver total ou parcialmente o
contrato sempre que, por razdes imputaveis ao adjudicatario, o normal
funcionamento de servico aos utentes, se encontre gravemente
prejudicado.

6.3.2. Para efeitos do disposto em 6.3.1, constituem condi¢Bes resolutivas,
designadamente:

a) a ndo utilizacdo dos espacos para os fins a que foram
destinados ou a ndo garantia da boa convivéncia e
manutencdo da ordem publica a ndo prevencao da pratica de
quaisquer actividades ilicitas;

b) a utiizagdo abusiva ou acentuada deterioracdo das
instalacgdes;

c) a pratica de accdes ou omissdes que prejudiguem a
gualidade e o normal funcionamento dos referidos espacos;
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d) a oposicao as visitas ou operacoes de verificacdo e controlo;
e) a cedéncia da posicdo contratual, sob qualquer modalidade,

f)

ainda que meramente de facto, sem autorizacdo prévia da
Camara Municipal;

incumprimento, por parte do adjudicatario, de ordens,
directivas ou instrug8es transmitidas no exercicio do poder de
direccdo sobre a matéria relativa a execuc¢éo do contrato.

6.3.3. Constitui igualmente condig&o resolutiva, 0 ndo pagamento atempado

do preco, em 3 meses consecutivos ou 5 interpolados, reportado a
duracéo da cedéncia, ou das prorrogagoes.

6.3.3.1. Uma vez deliberada a resolucdo do contrato pela Camara

Municipal, pela falta de pagamento atempado do preco, o
pagamento voluntério das prestacdes em atraso ndo implicara,
por si sO, a obrigatoriedade de alteracdo da decisdo de
resolucdo tomada.

6.3.3.2. A resolucdo do contrato pelo ndo pagamento atempado do

preco ndo afasta a obrigatoriedade do pagamento das
prestacbes mensais vencidas por parte do adjudicatério,
implicando sempre 0 pagamento de juros de mora a taxa legal,
conforme previsto no ponto 2.1.1.3.

6.3.3.3. A resolucdo do contrato por facto imputavel ao adjudicatério

constituird na titularidade de entidade adjudicante, o direito de
ser indemnizado por danos emergentes e lucros (beneficios)
cessantes.

6.4. Resolugéo por iniciativa do adjudicatario

6.5.

6.4.1. O adjudicatario podera exercer o direito de resolugdo do contrato nos

6.4.2.

casos previstos nestas normas do concurso ou na Lei.

Em caso de resolucdo por facto imputavel a entidade adjudicante,
constituir-se-a na titularidade do adjudicatario, o direito de ser
indemnizado pelos danos emergentes e lucros cessantes.

Producéo de efeitos

6.5.1. A resolucdo do contrato produz efeitos a partir da data fixada na

6.5.2.

6.5.3.

respetiva notificagéo.

A cessacdo dos efeitos do contrato ndo prejudica o exercicio de
responsabilidade civil ou criminal por actos ocorridos durante o
exercicio do contrato.

Em caso de resolugdo, o adjudicatario ndo goza do direito de
retencdo, devendo entregar imediatamente as instalagdes,
equipamento e material ndo amovivel ou incorporado no edificio.
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6.5.4. A resolucdo do contrato pela Camara Municipal de Abrantes, nos
termos referidos, pode ser imposta coercivamente, aplicando-se o
regime do artigo 309° do Cddigo dos Contratos Publicos,
considerando-se o interesse publico desempenhado pelo equipamento
como potenciador de criagdo de condicdes de atratividade.

Fiscalizacdo do modo de execucdo do contrato

O contraente publico dispbe de poderes de fiscalizacdo técnica, financeira e
juridica do modo de execug¢do do contrato por forma a poder determinar as
necessarias correcdes e aplicar as devidas sanc¢des.

Diferendos

Os diferendos surgidos no decorrer da cedéncia de exploragdo serdo resolvidos
no Foro Judicial competente.



